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KAT KARSILIGI REHBERI - 2026

Arsanizi miteahhide
vermeden once
bilmeniz gereken 10
€Y.

Ortaca, Dalyan, Dalaman, Gocek ve Koycegiz'deki
arsa sahipleriicin sahadan, sade bir kontrol
listesi.

Olcay Aydin

INSAAT GELISTIRICI - ORTACA, MUGLA
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IMAR DURUMU BELGESI

O —‘ Arsanizin gercek potansiyelini 6grenin
Belediyeden imar durumu belgesini alin. Emsal (KAKS), taban alani
(TAKS), kat adedi ve cekme mesafeleri, arsaniza yapilabilecek toplam

ingaat alanini belirler. Size kalacak payin hesabi buradan baslar; bu

bilgiler olmadan verilen her teklif tahmindir.

DAIRE LISTESI VE KAT PLANI
O 2 Orani metrekareye degil, degere gore
konusun

YUzde 50 de yUzde 60 da, ancak o dairelerin satis degeriyle bir anlam
tasir. Ayni bolgede, ayni oda sayisinda daireler arasinda yuzde 30'u asan
fiyat farklari olabiliyor. Size kalacak dairelerin hangi kat, cephe ve

manzarada olacagi s6zlesmeye daire numarasiyla yaziimal.

TESLIM EDILMIS PROJELER
O 3 Render degil, bitmis bina gériin
MUteahhidin teslim ettigi, igcinde yasanan binalari gezin. Komsularla

konusun, iskanin alinip alinmadigini sorun. Bilgisayar gorselini herkes

yaptirabilir; is¢ilik ancak yerinde goruldr.

Bu rehber genel bilgilendirme amac¢lidir; hukuki veya mali danismanlik yerine gecmez.



fst KAT KARSILIGI REHBERI 03

04

05

06

NOTER SOZLESMESI

Sézlesmeyi noterde yapin

Kat karsiligi anlagsmalar, noterde duzenleme seklinde yapilan
gayrimenkul satis vaadi ve kat karsiligi ingaat sozlegsmesiyle gUvence
altina alinir. Adi yazil bir sézlesme ciddi risk tasir. imzadan énce metni

mutlaka bir avukata inceletin.

KADEMELI DEVIR / TEMINAT
Tapu devrini ingaatin ilerleyisine baglayin

MUteahhide dUsen paylarin tapusu tek seferde degil, ingaatin
asamalarina gore (6rnegin kaba insaat, ince isler, iskan) kademeli olarak
devredilebilir. Alternatif olarak banka teminat mektubu istenebilir.

Boylece yarim kalan bir ingaatta elinizde givence olur.

MALZEME LISTESI

Teknik sartnameyi sézlesmenin eki yapin

Dograma, 1S ve su yalitimi, seramik, vitrifiye, mutfak, asansor ve isitma
sistemi marka ve sinifiyla tek tek yazilmali. “Birinci sinif malzeme” ifadesi

tek basina higbir seyi garanti etmez.

Bu rehber genel bilgilendirme amac¢lidir; hukuki veya mali danismanlik yerine gecmez.
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TAKVIM VE CEZAI SART
O ; Teslim tarihi ve gecikme cezasi yazil
olsun

Insaata baglama ve bitis tarihleri, iskanin kim tarafindan ve ne zaman
alinacagi ve gecikme durumunda 6denecek aylik ceza sozlesmede
acikca yer almali.

ZEMIN ETUDU RAPORU
O 8 Zemin etiidu ve yapi1 denetimini sorun
Zemin etudu raporunu ve yapi denetim firmasini gormek sizin hakkiniz.

Projeyi kimin gizdigine, statik hesaplari kimin yaptigina bakin. Saglam
bina, gorunmeyen yerde baslar.

"Arsaniz bir kez insaata girer. O binada size kalan
dairelerin degeri, sézlesmedeki oranindan cok

muteahhidin isciligine baghdir.”

OLCAY AYDIN

Bu rehber genel bilgilendirme amac¢lidir; hukuki veya mali danismanlik yerine gecmez.



fst KAT KARSILIGI REHBERI

MASRAF PAYLASIMI
O ; Masraflarin kime ait oldugunu netlestirin
Proje ve ruhsat giderleri, yapi denetim Ucreti, abonelikler, iskan

masrafiari ve ingaat sUresince kira yardimi: hangisini kimin 6deyecegi

yazilsin. Vergi konularinda bir mali musavire danigin.

SANTIYE TAKIBI
—‘ O Miiteahhit santiyede mi?
Isi taserona birakip ortadan kaybolan miteahhit, kalite kaybinin en sik

nedenidir. Kimin her gun santiyede olacagini sorun. Duzenli fotografii

rapor ve santiyeyi ziyaret hakki sozlesmede yer alsin.
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GORUSMEYE GIDERKEN YANINIZDA OLSUN

[ ] Tapu fotokopisi

[] Belediyeden guncel imar durumu belgesi

[] Varsa aplikasyon krokisi veya roperli kroki

[] Hisseli tapuda diger malikler ve iletisim bilgileri

[ ] Arsa Uzerinde mevcut bir yapi varsa ruhsat ve iskan bilgisi

Bu rehber genel bilgilendirme amac¢lidir; hukuki veya mali danismanlik yerine gecmez.
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Arsaniz icin lcretsiz On
degerlendirme.

imar durumunuzu, size kalacak pay! ve arsaniza en cok deger
katacak proje tipini 15 dakikalik bir gorusmede birlikte konusalim.
Telefonla, Google Meet Uzerinden ya da ofisimde.

O 532 648 54 34

WhatsApp - ben@olcayaydin.com - olcayaydin.com

Atatlrk Mah. AtatUrk Bulvari No:129B, 48600 Ortaca / Mugla

ORTACA - DALYAN - DALAMAN - GOCEK - KOYCEGiz



